Spéldzielnia Mieszkaniowa
PIEKNA " w Nysie

48-304 NYSA, ul. Mariacka 4
tel. 77/ 448 13 91. tel. 603 608 662

SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,PIEKNA” W NYSIE
ZA2022 R.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa “Pigkna™ z siedziba w Nysie ul. Mariacka 4 posiada osobowos¢
prawng. Przedmiotem dziatalnosci spotdzielni jest gospodarka zasobami mieszkaniowymi.
Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ..Pigkna™ w Nysie w 2022 r. pracowat w

nastepujacym sktadzie:

1. Prezes Zarzadu - Marek Rybotycki
2. Z-caPrezesa Zarzadu — Mirostaw Kaczaniuk do dnia 22.06.2022
3. Czlonek Zarzgdu —Gl. Ksiggowy - Alicja Duda

Dziatalnos¢ Spotdzielni prowadzona byla w oparciu o postanowienia obowigzujacego
Statutu Spotdzielni oraz przepisy wynikajace z ustaw tj.: .,Prawo Spoldzielcze™ , ustawa o
spotdzielniach mieszkaniowych, ustawa o ..ochronie praw lokatoréw..” 1 o dodatkach
mieszkaniowych . ukierunkowana byta na eksploatacje zasobow mieszkaniowych.

Celem Spotdzielni jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkow oraz ich rodzin. przez dostarczenie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych. a takze lokali o innym przeznaczeniu.

Zasoby Spoéldzielni Mieszkaniowej ..Pieckna™ na dzien

31.12.2022 r. wynosity: 50.917,45 m?

w tym:
- lokale mieszkalne 15.526,64 m 2
- lokale uzytkowe 955,03 m?
- garaze 659,75 m ?
- grunty w wieczystym uzytkowaniu 19.478,00 m ?
- grunty wilasne 14.193,03 m*
- grunty w dzierzawie 105,00 m?

Majatek Spoldzielni

Warto$¢ majatku trwalego Spotdzielni we ewidencji ksiggowe;j

pomniejszona o umorzenie i amortyzacje na dzien 31.12.2022 r.

wynosita: 3.576.815,00 zt.

w tym:
- budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej 1 wodnej 2.903.741,04 zt.
- urzadzenia techniczne 1 maszyny 16.172,64 zt.
- pozostale srodki trwate 3.678,69 zi.
- prawo wieczystego uzytkowania gruntow 100.112,97 zt.
- grunty wilasne 513.800,91 zt.
- $rodki transportu 39.308,75 zt.

- wartosci niematerialne i prawne 0,00 zt.



Fundusze Spoldzielni

Fundusze Spotdzielni stanowig:
- fundusz udziatowy
- fundusz zasobowy
- fundusz wkiadow mieszkaniowych
- fundusz wktadéw budowlanych

Fundusz remontowy

Na przychody funduszu remontowego skladaly si¢ nastgpujace
pozycje:
- BZza2022r.
- naliczenia czynszowe
- zwrot kosztow
(przeniesienie na odrebna whasnos¢ lokali z najmu)
- zwrot funduszu Sudecka SA-B
- przeksiggowanie z funduszu Osmanczyka 42-50
na fundusz Rodziewiczoéwny 4-12
- og6tem fundusz remontowy
- wydatki funduszu
Stan na 31.12.2022 r.

Fundusz remontowy na nieruchomosciach wynosi:

Armii Krajowej 30-34
Armii Krajowej 36-42
Armii Krajowej 5-5a
Grodzka 9-13
Korczaka 9-17
Korczaka 19-27
Mariacka 4
Piastowska 41-43
Pitsudskiego 37-37A
Pitsudskiego 44
Pitsudskiego 48
Pitsudskiego 49-51-51a
Pitsudskiego 50
Pitsudskiego 54
Pitsudskiego 57
Sudecka 3a-c

Sudecka Sab
Wolnosci 1-5
Wolnosci 7-9
Siemiradzkiego 1
Rodziewiczowny 4-12
Osmanczyka 24-32
Osmanczyka 34-36
Osmanczyka 38-40
Osmanczyka 42-50
Orkana

Wryniki dzialalno$ci spoldzielni:

75.618.,40 zt.
2.635.058,21 zi.
215.999,13 zt.
2.042.664,55 zt.

14.291,10 zi.
1.015.732.86 zt.

360,35 zi.
40.819.,87 zi

3.124,20 zt.

1.074.328,38 zi.
1.180.679,02 zt.
-106.350,64 zt.

18.425.,75
155.435,14
-144.485,31
-27.420,54
46.301,86
25.541,95
40.041,63
-22.970,10
51.704,92
-11.205,17
28.598.,28
37.507,39
7.560,34
24.570,64
16.617,90
- 65.508,66
-4.19543
14.935,04
-1.248.,44
37.586.84
100.594,25
-54.267,44
-70.946,93
-45.413,45
-30.674,72
-32.247,88



DZIALALNOSC KOSZTY [ PRZYCHODY WYNIK
OPERACYJNA |

Eksplo.lokali 5.504.812.03 5.452.597.85 -52.214,18
mieszkalnych o

Eksplo.lokali 63.945,16 v 71.136,02 7.190,86
uzytkowych ‘

Eksplo.garazy 2.153,85 i 3.499.16 1.345,31
Dzierzawa 1.157,33 L 3.696.12 2.538.,79
Pozytki na 1

nieruchomosciach 44.028,37 ~ 63.356.67 19.328.30
Parking-Sudecka 27.859,16 J»_ ~30.897.76 3.038,60
Pozostata dziatalnosc¢ 21.418,57 ‘ 22.324.04 905,47
SM

RAZEM 5.665.374.47 l 5.647.507,62 -17.866,85
Przychody ze "

sprzedazy sktadnikow ‘ 182.952.31 182.952,31
majatku trwatego N

Pozostate przychody i 11.953,17 11.953,17
operacyjne B l B

Pozostate koszty 57.191,31 | -57.191.31
operacyjne L

Przychody finansowe | 62.657,97 62.657,97
Koszty finansowe 0,00 L 0,00
Ogotem wynik 5.722.565,78 | 5.905.071,07 182.505,29

Narastajaco rozliczenie wyniku z catoksztattu dziatalnosci przedstawia si¢ nastgpujgco:
wynik z catoksztattu za 2022 r. 182.505,29 zt.
pomniejszony o podatek od oséb prawnych 8.062,00 zt.
uwzgledniona nadwyzke kosztow roku biezacego 52.214,18 zt.
wynik netto: 226.657,47 zl.

W roku 2022 Walne Zgromadzenie zatwierdzito sprawozdania finansowe za rok 2019-2021

na podstawie uchwat dokonano przeksiegowan. Na rozliczenia migdzyokresowe GZM za rok 2019
przeksiegowano kwote 110.298.63 .na fundusz zasobowy kwotg 17.516,05. Za rok 2020 na
rozliczenia miedzyokresowe przeksiegowano kwote 139.940.67, na fundusz zasobowy zostata
przeksiggowana kwota 179.935.05 .

Po przeksiegowaniach konto rozliczen migdzyokresowych GZM przedstawia si¢ nastgpujaco:

BO -35.852,07
wynik za 2019 110.298.63
wynik za 2020 139.940.,67

wyksiggowano do rozliczenia

z lokatorami Sudecka SA-B -373.81
przeksiggowano do rozliczenia

z lokatorami Orkana na kwote (wiata) -697.41

na dzien 31.12.2022 przeksiggowano

wynik GZM w kwocie -52.214,18
Stan konta na 31.12.2022 161.101.83

Wynik finansowy za rok 2021 w kwocie 138.227.13 zostanie przeksiggowany w roku 2023.

Rozliczenia miedzyokresowe nieruchomosci ksztattujg sig:

Armii Krajowej 30-34 4.184,28



Armii Krajowej 36-42 4.762,20
Armii Krajowej 5-5a -5.014,66
Grodzka 9-13 6.936,77
Korczaka 9-17 16.244,75
Korczaka 19-27 15.475,19
Mariacka 4 3.490,84
Piastowska 41-43 6.199,11
Pitsudskiego 37-37a -2.520,73
Pitsudskiego 44 2.274,05
Pitsudskiego 48 2,174.,75
Pitsudskiego 49-51-51a -3.077,68
Pitsudskiego 50 3.617.86
Pitsudskiego 54 -239,37
Pitsudskiego 57 3.838.25
Sudecka 3a-c 5.713,94
Sudecka Sa-b 3.611.46
Wolnosci 1-5 5.925,39
Wolnosci7-9 3.156,96
Siemiradzkiego 1 1.961,11
Rodziewiczowny 4-12 10.774,41
Osmanczyka 24-32 9.446.,82
Osmanczyka 34-36 2.744.17
Osmanczyka 38-40 3.678,12
Osmanczyka 42-50 6.815,11
Orkana 2 867,86
Wspolnota Sudecka Sab 3.452.,46
Garaze Boh.W-wy 5.882,18
Spoldzielnia 38.726,23

Stan $rodkow pienieznych na 01.01.2022 r. wynosit:
Stan srodkow pieni¢znych na 31.12.2022 r. wynosit:
Roznica wynosi:

2.279.199.,62 zi
2.595.404,36 zi.
+316.204.74 zi.

Na dzien bilansowy kwota $rodkoéw pieni¢znych ulegta zwigkszeniu o 13,87%. Ich udziat
w aktywach wynosi 36.20 %.

Wskaznik ptynnosci biezacej w roku 2021 wynosit 2,43 w okresie sprawozdawczym wynosi
2,26.Wskaznik ulegt zmniejszeniu w stosunku do roku ubieglego o 0,17. Obliczony wskaznik
wskazuje, ze jednostka nie ma trudnosci z regulowaniem biezacych zobowigzan.

Wskaznik zadtuzenia czynszowego do naleznosci glownej za rok 2021 wynosit na lokalach
mieszkalnych 5.85%. na lokalach uzytkowych 7.37%. W roku sprawozdawczym wskaznik
zadhuzenia na lokalach mieszkalnych wynosi 6,53% wzrost o 0,68%, na lokalach uzytkowych
7,76% wzrost zadtuzenia o 0,39%.

Wazrost zadtuzenia moze by¢ spowodowany inflacja i wzrostem cen kosztow zycia.

Analiza zatrudnienia i funduszu plac:

1. Pracownicy umystowi i Zarzad:
- plan zatrudnienia do 30.09.2022 6 0s6b : w tym 2 mezczyzn 4 kobiety
- plan zatrudnienia od 01.10.2022 5 0s6b : wtym 1 mezczyzna 4 kobiety
2. Pracownicy fizyczni (konserwatorzy):
- plan zatrudnienia 2 osoby : 2 mezezyzn



3. Planowane wynagrodzenia pracownikow i Zarzadu z narzutami 620.200,00 zt.
- wykonanie 582.611,41 zt.
- wskaznik wykonania 93,94 %

Windykacja naleznosci.

W 2022r skierowano do sadu 23 pozwy na taczng kwote 77.057.44 zt, uzyskano 7 wyrokow na
kwote 16.756,19 zt. Do egzekucji komorniczej skierowano 3 sprawy na kwote 13.745,27 z1.

W wyniku dziatan windykacyjnych uzyskano kwotg 75.445.99 z1.

Na koniec roku zaleglosci w optatach czynszowych do jednego miesigca wystepuja w 200 lokalach
na ogdlng kwote 56.976,18 zt, do dwoch miesigey w 50 lokalach na kwote 46.887,04 zt, do
trzech miesiecy w 21 lokalach na kwote 33.618.01 zt a powyzej 3 miesigcy w 33 lokalach na
kwote 158.530,38 zl.

Ogolnie na koniec roku 2022r zadtuzonych jest 304 lokale na kwotg 296.011,61 zt.

Catos¢ zadluzenia na 31.12.2022r wynosi 443.296.87 zt przy kwocie 456.462,35 zt z dnia
31.12.2021r.

Na dzien 31.12.2022r w trakcie egzekucji komorniczej znajduje si¢ 31 wyrokow na tgczna kwote
152.743.16 zt. Dobrowolna splata zadtuzenia na podstawie zawartych ugéd ma miejsce w 4
przypadkach na kwote 19.191,04 zi.

W przypadku niewykonanych wyrokow eksmisyjnych z orzeczonym lokalem socjalnym
spotdzielnia otrzymuje od Gniny Nysa odszkodowanie w przypadku niedostarczonego lokalu
socjalnego. Laczna kwota otrzymanego odszkodowania na dzief 31.12.2022r wynosi

193.982,92 zt. Tym samym realne zadtuzenie na dzien 31.12.2021r wynosi 249.313,95 zi.

Sprawy Czlonkowsko-Mieszkaniowe:

W 2022 r. cztonkostwo na mocy ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych nabylo 19 0sob, w tym
przyjeto w poczet czlonkow na podstawie ztozonych deklaracji 5 0s6b, cztonkostwo ustato

w stosunku do 29 o0sob.

Spotdzielnia na koniec 2022 r. zrzeszata 616 czlonkow.

Spoétdzielnia w 2022 r. zawarta 1 umowe najmu .

W 2022r wystawiono 11 zaswiadczen w celu przeniesienia prawa odrebnej wiasnosci do lokalu

mieszkalnego.

Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi

Zarzad Spotdzielni w 2022r. prowadzil gospodarke zasobami mieszkaniowymi, ktorej glowne
zalozenia polegaly na wykonywaniu niczb¢dnych remontéw budynkow oraz na wykonywaniu
statutowych zobowigzan wobec cztonkéw Spotdzielni.

Przeprowadzane byly planowane oraz biezgce remonty obiektow.

Z wazniejszych remontow wymieni¢ nalezy:

- wykonanie instalacji centralnego ogrzewania w budynku ul. Ar. Krajowej 5-5A



- remont pokrycia dachowego w budynku ul. Grodzka 9-13. Korczaka 19

- remont schodoéw do piwnicy w budynkach ul. Korczaka 9-17, 19-27

- wymiana stolarki okiennej w piwnicy w budynku ul. Mariacka 4

- wymiana drzwi wejsciowych do klatek w budynkach ul. Pitsudskiego 49, 50
- remont elewacji sciany szczytowej budynku ul. Pilsudskiego 57

- wykonanie instalacji cwu w budynku ul. Wolnosci 1-5

- awaryjne wymiany pionéw cwu w budynkach na ul. Osmanczyka, Rodziewiczéwny

Koszty remontowe w 2022 roku wyniosty 1.168.939.52 zl przy planowanym koszcie

1.003.100,00 zt.

Szezegdtowy wykaz prac remontowych przedstawia zatacznik do sprawozdania.

Prace nad ustanowieniem odre¢bnej wlasnosci lokali

W 2021r zawarto 12 aktow notarialnych o ustanowienie odrgbnej whasnoscei lokali.

Na dzien 31.12.2022r ilos¢ lokali mieszkalnych i uzytkowych znajdujacych sie

w nieruchomosciach zarzadzanych przez spotdzielni¢ mieszkaniowa wynosi 846 sztuki z czego
prawo odrebnej whasnosci posiada 496 lokali. Dalsza dziatalnos¢ skoncentrowana jest na biezacym
zawieraniu aktow notarialnych ustanawiajgcych i przenoszacych whasnosé lokali zgodnie z

wplywajacymi do spotdzielni wnioskami.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej "Pigkna" w Nysie

CZL.ONEK ZARZADU

Gléwny Ksig;owy Pf‘iEZ;ZZOA?;%U
' n}w inz. Marek Rybotycki
(
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